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La Sostenibilità 

Environmental protection and 
resource conservation 

Economic prosperity and 
continuity 

Social well-being and equity 



Certificazione LEED 

Il rating system per i progetti di edifici.  
Struttura, obiettivi, figure professionali e casi di studio.  





Mission: Market  transformation  attraverso la promozione, competizione e lo 

sviluppo di un approccio globale alla sostenibilità, dando un riconoscimento 

oggettivo e misurabile alle performance virtuose in termini energetici e di comfort a 

livello internazionale. 

 

V coerente  

V flessibile  

V credibile 
  

 

Certificazione LEED 



Rating Systems 
Certificazione LEED 



 

1. Integrative Process 

2. Location and Trasportation 

3. Sustainables Sites 

4. Water Efficiency 

5. Energy and Atmosphere 

6. Materials and Resources 

7. Indoor Air Quality 

8. Innovation  

9. Regional Priority 

Ciascuna di queste catorie è divisa in: 

 

- Prerequisiti obbligatori che non contribuiscono al punteggio  

- Crediti facoltativi che forniscono il punteggio di valutazione finale 

 

Categorie  
Certificazione LEED 



Rating Systems 
Certificazione LEED 



Rating Systems 
Certificazione LEED 



Rating Systems 
Certificazione LEED 



Il processo di certificazione 
Certificazione LEED 

http://www.leedonline.com/  

LEED 

Pre-Assessment  
Pre-Certification  

(Core & Shell only ) 
Design Review  

(GBCI) 
Construction Review  

(GBCI) 
Certification   

Awarded  

http://www.leedonline.com/


LEED ®  2009 BD&C: I livelli di certificazione 
Certificazione LEED 

La somma finale del punteggio determina il livello di certificazione dellôedificio.  

Sono disponibili fino a 110 punti, il punteggio di certificazione minimo prevede 

almeno 40 punti. 

CERTIFIED (40-49 points)     SILVER (50-59 points)     GOLD (60-79 points)     PLATINUN (80 and above)  



Design Phase 
Certificazione LEED 

Preliminary 
Assessment 

LEED strategy planning 
Design Team Coordination  



Construction Phase 
Certificazione LEED 



Costi  
Certificazione LEED 

Construction Budget 

Hard Cost: 

Total Project Budget 

Soft Cost + Hard Cost: 

LEED Soft Cost 

 
Å Attività di progettazione aggiuntiva (extra-design costs) 

Å Commissioning 

Å Energy Modeling 

Å Documentazione specifica per documentare compliance 

Å Costi di Registrazione/ Certificazione 

LEED Hard Cost 

 
Å Organizzazione del cantiere 

Å Approvvigionamento materiali 

Å Apparecchiature di cantiere 

 



Benefici 

 
Å Riduzione consumi  

 

 

Å Minore impatto ambientale 
 

 

 

Å > benessere e produttività  < assenteismo   

 

 
 

Å Riduzione dei costi di gestione e manutenzione   
 

      < 13.6% per nuove costruzioni e < 8.5% per edifici esistenti * 

 

Fonte: www.usgbc.org, febbraio 2015 

*   McGraw Hill Construction (2012). World Green Buildings Study. Accessed Nov. 29, 2012  

Certificazione LEED 

http://www.usgbc.org/


https://www.usgbc.org/advocacy/country-market-brief 



https://www.usgbc.org/advocacy/country-market-brief 



https://www.usgbc.org/advocacy/country-market-brief 



https://www.usgbc.org/advocacy/country-market-brief 



LEED Green Associated (LEED GA) 
 
Il LEED Green Associate è il primo livello per ottenere delle credenziali nel processo LEED ed è 
un passaggio fondamentale e obbligatorio per ottenere il titolo di LEED AP. 
 
L'esame per Green Associate è meno dettagliato di un esame di specializzazione ma copre 
quei concetti generali che sono contenuti in tutti  i sistemi di rating LEED.  
 
Il sito di GBCI afferma che l'esame Green Associate è indirizzato a quei professionisti che 
vogliono dimostrare di avere una conoscenza dell'edilizia sostenibile in ambiti non tecnici.  
 
Questo esame è quindi principalmente pensato per fornitori di prodotti e materiali, studenti, 
agenti di commercio, persone a servizio del cliente e per coloro che non hanno le credenziali 
idonee per poter diventare LEED AP. 
 
 

LEED AP & LEED GA 

http://www.gbci.org/homepage.aspx


LEED Accredited Professional (LEED AP) 
 
 

 
Figura altamente competente nel processo di certificazione LEED degli edifici, il cui compito è 
quello di guidare il team di progettazione e costruzione ŀƭƭΩƻǘǘŜƴƛƳŜƴǘƻ della certificazione. 
 
Coordina le diverse professionalità interessate nel processo di progettazione e costruzione per 
massimizzare i punti ottenibili e «pilotare» la creazione ŘŜƭƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ conformemente ai 
requisiti LEED. 
 
Per ottenere questo tipo di credenziale occorre sostenere 2 tipologie di esami differenti. 
 
Come prima cosa bisogna diventare LEED Green Associate e in secondo luogo, una volta 
superato questo esame, si può diventare LEED AP con specializzazione. 

LEED AP & LEED GA 



LEED AP & LEED GA 

Misura la capacità del candidato di comprendere e applicare la progettazione 
sostenibile, la costruzione e la gestione/manutenzione dell'edificio. 
 
Esame composto da 100 domande a risposta multipla, presentate in modo casuale e 
deve essere completato in due ore. 
Il tempo totale: 2 ore e 20 minuti, comprendente un tutorial opzionale e un sondaggio 
di valutazione qualità. 

L'esame LEED AP è stato ideato per valutare la comprensione e la conoscenza del sistema di 
certificazione LEED  e la capacità di aiutare il processo di certificazione. 
Esame composto da 100 domande a risposta multipla, presentate in modo casuale e deve essere 
completato in due ore. 
Il tempo totale: 2 ore e 20 minuti, comprendente un tutorial opzionale e un sondaggio di 
valutazione qualità. 



Attività  a supporto OWNER: 
 
Å Supporto continuativo al Team di Progettazione nelle fasi di progettazione preliminare, 

definitiva ed esecutiva, e verifica di tutti  gli aspetti critici in relazione al protocollo di 
certificazione LEED applicato. 

 
Å Elaborazione delle specifiche tecniche di tipo attuativo necessarie ŀƭƭΩŀǇǇǊƻƴǘŀƳŜƴǘƻ della 

documentazione contrattuale verso i progettisti e appaltatori. 
 
Å Controllo e coordinamento verso il/gli appaltatori, comprensivi di incontri periodici in 

cantiere per monitorare lo stato avanzamento delle attività e la conformità delle azioni 
intraprese rispetto ai requisiti LEED. 

Å Gestione ŘŜƭƭΩƛƴǘŜǊƻ processo di certificazione dalla registrazione ŀƭƭΩƻǘǘŜƴƛƳŜƴǘƻ del 
certificato finale 

 
Å Impostazione e mantenimento delle relazioni operative con USGBC/GBCI e fornitura ai 

medesimi degli eventuali chiarimenti richiesti in fase di costruzione durante il processo di 
riesame ŘŜƭƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƻ. 

COMPETENZE E ATTIVITAô 



Attività  a supporto GENERAL CONTRACTOR/IMPRESE: 
 
Å Assistenza nelle attività di costruzione allo scopo di assicurare la piena conformità al 

rispetto dei requisiti LEED con riferimento ai pre-requisiti ed ai crediti LEED di Construction 
contrattuali da perseguire. 

 
Å Supporto Ufficio Acquisti, gestione contrattualistica ed eventuali integrazioni. 

 
Å Start-up LEED dei subappaltatori attraverso incontri informativi/formativi finalizzate  
ŀƭƭΩƛƭƭǳǎǘǊŀȊƛƻƴŜ dei requisiti e delle procedure tecnico-operative.  
 

Å Attività di pianificazione, reportistica, raccolta, compilazione e tabellazione dei dati relativi 
ai prerequisiti/crediti LEED di cantiere contrattuali 

 
Å Ispezioni di cantiere 
 
Å Attività di relazione e confronto tecnico con il LEED AP del Committenti. 
 

COMPETENZE E ATTIVITAô 



Integrative Process 
Certificazione LEED 



Location and Transportation 

Certificazione LEED 



Sensitive Land Protection 

Certificazione LEED 

OPZIONE 1 (1 punto) 
 
Å Localizzare lôimpronta edilizia su un suolo precedentemente sviluppato. 

 
 

OPZIONE 2 (1 punto) 
 
Perseguibile se il sito in cui si inserisce l'intervento NON ricade in una delle seguenti tipologie : 

 

Å Sito  Agricolo  strategico  "prime  farmland "  (terre agricole primarie)  con particolari 

caratteristiche del terreno per specifiche colture  

Å Piane  alluvionali  a rischio , con un rischio di alluvioni >  1% all'anno.  

    (ACP Europe: Direttiva  2007/60/EC). 

Å Area  identificata  come  habitat  di  specie  protette  o in  via  di  estinzione .  

    (ACP Europe: Natura 2000 network - European red list). 

Å Area  distante  meno  di  30  metri  da  un  corpo  idrico  superficiale  (corsi d'acqua 

naturali, fiumi, laghi). La fascia di rispetto deve essere cioè di almeno 30 metri. 

Å Area  distante  meno  di  15  metri  da  un'area  paludosa .  



High ï Priority Site 

Certificazione LEED 

OPZIONE 1 - HISTORIC DISTRICT (1 punto) 

Quartieri  Storici  

Inserire l'intervento in un area/quartiere di interesse storico o culturale a livello locale o 

nazionale.  Il  progetto deve mantenere e/o ripristinare i caratteri architettonici/urbanistici  del 

sito. 

 

OPZIONE 2 - PRIORITY DESIGNATION (1 punto) 

Designazione  prioritaria  

Inserire lôintervento allôinterno di aree soggette a iniziative locali /  nazionali finalizzate 

all'incoraggiamento degli investimenti economici per incentivare la rivitalizzazione economica e 

sociale dei quartieri economicamente e/o socialmente  depressi o svantaggiati. 

 

OPZIONE 3 - BROWNFIELD REMETIATIONS (2 punti)  

Bonifica  aree  inquinate  o potenzialmente  inquinate  

Inserire lôintervento  allôinterno dio siti compromessi (brownfield) dove il terreno o l'acqua di 

falda risulta contaminata per i quali le autorità locali o nazionali richiedono la bonifica. 



Surrounding Density & Diverse Uses 

Certificazione LEED 

OPZIONE 1 - SURROUNDING DENSITY (2-3 punti) 

 

L'edificio deve essere situato all'interno di un'area urbana localizzata nel raggio di 400 metri dal 

progetto con un minimo di densità edificata conforme a quanto indicato dalla tabella seguente. 



Surrounding Density & Diverse Uses 

Certificazione LEED 

OPZIONE 2 - DIVERSE USES (1/2 punti) 

 

L'entrata principale dell'edificio edificio deve essere localizzata ad una distanza pedonale 

massima di 800 m da 4/7 (1 punto) o più di 8 (2 punti)  servizi pubblici esistenti. 

 

I  servizi sono divisi in cinque categorie (vedi pag. 795 del manuale, Appendix 1) e includono, ma 

non sono limitati  ai seguenti: banche, luoghi di culto, alimentari, asili, tintorie,   centri estetici, 

ferramenta, lavanderie, librerie, ambulatori medici, centri per gli anziani, parchi, farmacie, uffici 

postali, ristoranti,  scuole, supermercati, teatri,  centri commerciali, palestre, musei, stazioni di 

polizia o pompieri, uffici con più di 100 FTE. 

 

Bisogna considerare un servizio per almeno tre delle cinque categorie.  

Se presenti più servizi dello stesso tipo se ne possono contare solo due. 



Access to Quality Transit 

Certificazione LEED 

Localizzare tutte  le entrate funzionali dell'edificio entro 400 metri pedonali da fermate esistenti di 
bus, tram, servizi di sharing, esistenti o pianificati, oppure entro 800 metri da fermate di bus con 
corsie preferenziali, treno, metropolitana stazioni ferroviarie o per traghetti .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Si possono considerare le fermate non ancora esistenti ma pianificate, ovvero: localizzate, 
finanziate e ultimate entro 24 mesi dalla data di occupazione.  
Devono essere soddisfatti i viaggi minimi richiesti sia per i giorni lavorativi che per i fine 
settimana (sabato e domenica). 



Bicycle Facility 

Certificazione LEED 

 
BICYCLE NETWORK ï RETE CICLABILE 
 
Localizzare o progettare l'intervento in modo che una entrata funzionale o il deposito biciclette 
sia entro 180 metri pedonali/ciclabili da un network ciclabile che lo connetta ad almeno uno dei 
seguenti elementi: 
 
Å Almeno 10 servizi diversi (I servizi sono divisi in cinque categorie -vedi pag. 795 del 

manuale, Appendix 1 - e includono, ma non sono limitati ai seguenti: banche, luoghi di culto, 
alimentari, asili, tintorie,  centri estetici, ferramenta, lavanderie, librerie, ambulatori medici, 
centri per gli anziani, parchi, farmacie, uffici postali, ristoranti, scuole, supermercati, teatri, 
centri commerciali, palestre, musei, stazioni di polizia o pompieri, uffici con più di 100 FTE). 

Å Una scuola o centro di impiego , se la superficie di progetto è almeno per il 50% a 
destinazione residenziale. 

Å Una fermata di bus con corsia preferenziale,  treno, metropolitana stazioni ferroviarie o per 
traghetti.  

 
 
Si possono considerare i percorsi ciclabili non ancora esistenti ma pianificati, ovvero: localizzati, 
finanziati e ultimati entro un anno dalla data di occupazione.  



Bicycle Facility 

Certificazione LEED 

BICYCLE STORAGE AND SHOWER ROOMS 
 

CASO 1: Commercial  or  Istitutional  Project  

Fornire posti bici per almeno il 2,5% dei picchi occupazionali di visitatori e comunque non meno 

di 4 spazi per edificio. 

Fornire posti bici coperti per soste lunghe per almeno il 5% degli FTE e comunque non meno di 

4 spazi per edificio. 

Fornire almeno una doccia con locale spogliatoio per i primi 100 FTE, in aggiunta a questa va 

aggiunta una doccia ogni 150 FTE. 

 
CASO 2: Residential  Project  

Fornire posti bici per sosta breve per almeno il 2,5% dei picchi occupazionali di visitatori e 

comunque non meno di 4 spazi per edificio. 

Fornire posti bici coperti per soste lunghe per almeno il 30% dei residenti e comunque non meno 

di 1 spazio per unità abitativa. 

 
CASO 3: Mixed -Use Project  
Soddisfare i casi 1 e 2 rispettivamente per le porzioni non residenziali e residenziali. 



Reduced Parking Footprint 

Certificazione LEED 

La capacità del parcheggio che verrà realizzato NON deve superare il requisito minimo previsto 
dai regolamenti locali. 
 
CASO 1: Baseline Location  
I progetti che non hanno perseguito i crediti LT  Surrounding Density and Diverse Uses o LT 
Access to Quality Transit devono ridurre i parcheggi del 20%.  
 
CASO 2: Dense and/or Transit -Served  location  
I progetti che  hanno ottenuto punteggio su LT  Surrounding Density and Diverse Uses o LT 
Access to Quality Transit devono ridurre i parcheggi del 40%.  
 
In generale, devono essere considerati anche i parcheggi esistenti e quelli nuovi anche fuori dal 
LEED boundary, se utilizzati dagli occupanti dell'edificio certificato.  
Devono essere forniti anche parcheggi preferenziali per carpool per almeno il 5% dei posti totali. 
Questi parcheggi non devono essere forniti solo se non sono previsti parcheggi fuori terra.  
 
Se lôintervento prevede diverse destinazioni d'uso bisogna prima calcolare la dotazione minima di 
parcheggi richiesta da ciascuna tipologia e successivamente calcolare la percentuale di riduzione 
complessiva raggiunta. 
 
Equazione per calcolare la riduzione dei parcheggi: 
Parching Reduction = (Total baseline capacity - Total provided capacity)/ Total baseline capacity 
x 100. 



Green Vehicles 

Certificazione LEED 

Fornire parcheggi preferenziali per veicoli green per almeno il 5% della totalità  dei parcheggi.  

ACP Europe: Euro 6 - limiti  definiti  dal Regolamento n: 715/2007. 

In alternativa, prevedere uno sconto di almeno il 20% per tali veicoli, se il parcheggio è a 

pagamento. 

 

Inoltre , soddisfare una delle seguenti opzioni: 

 

OPZIONE  1: Electric  vehicle  charging  (1 punto )  

Installare centraline di ricarica per auto elettriche per almeno il 2% della totalità  dei parcheggi 

del progetto (208-240 volts). 

O 

OPZIONE  2: Liquid,  gas,  or  battery  facilties  (1 punto)  

Installare stazioni di rifornimento  alternative in grado di servire almeno il 2% della totalità  dei 

parcheggi del progetto. 
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Sustainables Sites 
Certificazione LEED 
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Construction Activity Pollution Prevention 
Certificazione LEED 
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Prerequisito SS: Prevenzione dell'inquinamento da attività di cantiere 
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Site Assessment 
Certificazione LEED 

Effettuare uno studio del sito che includa le seguenti informazioni: 

Å Topografia  

Å Idrologia  

Å Clima : esposizione, effetto  isola di calore, venti principali, precipitazioni e temperature di 

riferimento.  

Å Vegetazione : tipologie di essenze caratterizzanti, mappatura degli alberi esistenti, specie a 

rischio, habitat, piante invasive. 

Å Sito : particolare rilevanza ambientale o paesaggistica. 

Å Utilizzo  (human use): viste, infrastrutture  nelle vicinanze, proprietà adiacenti, materiale da 

costruzione con contenuto di riciclato o possibile futuro riutilizzo. 

Å Potenziali  effetti  sulla  salute : prossimità di popolazione a rischio, opportunità lavorative, 

vicinanza a fonti  di inquinamento. 

 

L'indagine deve affrontare la relazione tra il sito e le informazioni sopra indicate e come queste 

abbiamo influenzato il progetto,  è necessario fornire giustificazioni qualora non sia stato preso in 

considerazione uno qualsiasi degli aspetti precedenti. 
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Site Development ï Protect or Restore Habitat 
Certificazione LEED 

Proteggere dalle attività  costruttive almeno il 40% dell'area verde presente sul sito (se 

presente). Predisporre un piano operativo specifico identificando le fasce di rispetto. 

E 

OPZIONE  1: On-site  restoration   

Ripristinare almeno il 30% del sito (compresa l'impronta a terra dell'intervento)  utilizzando 

vegetazione nativa o adattata. 

I  progetti  che hanno una densità pari a 1,5 floor area ratio (FAR) possono includere il tetto  verde 

nei calcoli.  FAR =  area lorda edificio : area lorda del sito. 

 

OPZIONE  2: Financial  support   

Devolvere un finanziamento economico pari ad almeno 4$ dollari per mq per l'intero sito, 

compresa l'impronta a terra dell'intervento. 

Il  finanziamento deve essere versato ad un ente locale o nazionale per la 

conservazione/ripristino/protezione di un progetto (parco, area verde urbana, habitat..) 

localizzato entro 160 km dal sito dell'intervento. 
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Open Space 
Certificazione LEED 

Å un'area pavimentata o 
un prato con elementi 
fisici destinati alle 
attività sociali all'aperto 

 

Å un'area pavimentata o 
un prato con elementi 
fisici che incoraggiano 
l'attività fisica 

 

Fornire spazi esterni per almeno il 30% dell'area complessiva di progetto, inclusa 
l'impronta dell'edificio. Almeno il 25% di tali spazi deve essere vegetato . 
 
Lo spazio esterno deve essere fisicamente accessibile e deve rispondere a una o più delle 
seguenti caratteristiche: 
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Rainwater Management 
Certificazione LEED 

OPZIONE  1: Percentile  of  rainfall  events  
 
Path 1. 95° Percentile  
Implementare un piano di gestione delle acque meteoriche di runoff  considerando il 95° 
percentile degli eventi piovosi regionali/locali attraverso strategie a basso impatto ambientale.  
 
Path 2. 98° Percentile  
Implementare un piano di gestione delle acque meteoriche di runoff  per il 98° percentile degli 
eventi piovosi regionali/locali attraverso strategie a basso impatto ambientale. 
 
Path3. Zero Lot Line projects only - 85° percentile  
 
Applicabile solo per gli "zero lot line" in aree urbane con una densità minima di 1.5 FAR 
considerando un area compresa entro un raggio di 400 metri dal progetto. 
Per "zero lot line" si intende un area urbana per la quale l'impronta a terra dell'edificio coincide 
con i limiti  del sito di intervento e il LEED Boundary. Se non coincide esattamente ma quasi, 
giustificare il motivo per il quale si vuole applicare questo particolare approccio. 
 
nota: Il  percentile è il valore sotto il quale si verifica una certa frequenza di evento.  
E' una percentuale di accadimento.  
Esiste il USGBC Rainfall Events Calculator che calcola i valori di percentile automaticamente, 
bisogna solo inserire i dati giornalieri storici per almeno 10 anni (30 anni sono consigliati). 
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Rainwater Management 
Certificazione LEED 

OPZIONE  2: Natural  Land  cover  conditions   

 

Implementare un piano di gestione delle acque meteoriche in sito mirato a prevenire il 

superamento delle quantità di runoff  e di flusso dovute alla realizzazione del progetto rispetto 

alla situazione precedente. 

 

Calcolare il runoff  del sito prima dell'intervento,  calcolare il runoff  del sito considerando il 

progetto e gestire le acque di scorrimento dimostrando che il runoff  non è aumentato. 



46 

Heat Island Reduction 
Certificazione LEED 

OPZIONE  1: Nonroof  and  Roof  

Soddisfare la seguente formula oppure, in alternativa, calcolare la media pesata: 

 

Nonroof: 
Si possono considerare le seguenti strategie: 
Ombreggiamento fornito da alberi, da strutture con copertura in grado di generare energia 
verde (es: pannelli fotovoltaici/solari/turbine eoliche ....), da elementi architettonici caratterizzati 
da un valore di SRI del materiale "invecchiato" di tre anni pari ad almeno 0,28. Se tale valore 
non è disponibile, utilizzare un materiale con un valore iniziale di SRI pari a 0,33.    
 
High-Reflectance Roof: 
Utilizzare materiali di copertura con valori di SRI conformi a quanto indicato nella tabella. 
Considerare i valori di SRI del materiale "invecchiato" di tre anni. Se tale valore non è 
disponibile, considerare il valore di SRI iniziale. 
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Heat Island Reduction 
Certificazione LEED 

OPZIONE  1: Nonroof  and  Roof  
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Heat Island Reduction 
Certificazione LEED 

OPZIONE 2: Parking under cover  

Posizionare almeno il 75% dei parchetti sotto una copertura avente una di queste 

caratteristiche: 

 

Å Valore di SRI del materiale "invecchiato" di tre anni pari ad almeno 33. Se tale valore non è 

disponibile, utilizzare un materiale con un valore iniziale di SRI pari a 0,39. 

Å Copertura a verde. 

Å Copertura in grado di generare energia verde (es: pannelli fotovoltaici/solari/turbine 

eoliche....). 
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Light Pollution Reduction 
Certificazione LEED 

Soddisfare i requisiti di illuminazione e dispersione luminosa verso ƭΩŀƭǘƻ e oltre il LEED 
boundary attraverso il metodo di valutazione BUG (Backlight-Uplight-Glare) oppure il metodo 
di calcolo.  
 
UPLIGHT 
 
OPZIONE1: Backlight-Uplight-Glare (BUG) rating method 
 
Non superare le soglie indicate in tabella, basandosi sulle lampadine installate, come definito 
nel IES TM-15-11, Addendum A. 
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OPZIONE2: CALCULATION METHOD 
Non superare le seguenti percentuali di lumens totali emessi sopra l'orizzonte 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
E 
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Indoor Water Use Reduction 
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Water Metering 
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Enhanced Commissioning 
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Advance Energy Metering 
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Demand Response 
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